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GROUPE ALSEI, acteur Global de I'immobilier GROUPEALSE]

Construire la Ville, Embellirla vie

Acteur historique de l'immobilier des PME, le Groupe ALSEI est devenu un partenaire global du développement de la
Ville. De 'aménagement a la gestion des immeubles en exploitation, en passant par la maitrise d'ceuvre, la conception,
la réalisation et la gestion locative. De |'appartement des PME & |'appartement familial, du déploiement économique &

la transformation de la Ville Hybride, nous couvrons |I'ensemble des métiers de I'immobilier.

Groupe ALSEI est le premier développeur immobilier indépendant & étre certifié a la fois ISO 9001 et ISO 14001. A travers

nos différentes filiales, nous proposons des solutions mixtes durables et innovantes,
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ALSEI ENTREPRISE GROUPEALSE]
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IMMOBILIER D'ENTREPRISE

Né autour de la problématique l'immobilier technique et des process
industriels, ALSEl ENTREPRISE développe ses premieres opérations en
2002 a Lisses.

Rapidement, les compétences sont étendues aux autres segments de = -
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I'immobilier d'entreprise : parcs d'activités, immeubles de bureaux, ,_ F
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hotels, parcs logistiques, commerces, etc. La société a complété son ﬂ ‘“ I“ m
| Hl

offre de service avec I'Asset Management et lIngénierie de la

Construction.

ALSEI ENTREPRISE propose une réponse adaptée et innovante, tournée
vers la qualité architecturale, l'insertion urbaine, la pérennité de la
construction, garantissant pour chaque projet une pertinence au long

terme.




ALSEI RESIDENTIEL

ALSE

IMMOBILIER RESIDENTIEL

Aménageur et promoteur, ALSEl RESIDENTIEL réalise des solutions de
mixité urbaine a I'échelle du quartier comme de la Ville, en construisant

des logements agréables, confortables et qualitatifs.

Spécialisé dans la conception et la réadlisation de projets
d'aménagement et de promotion immobiliers, nos programmes sont
congus pour étre connectés a la Ville du quart d'heure, ayant vocation
d rapprocher les habitants de leur lieu de travail et des commerces.
ALSE| RESIDENTIEL imagine des quartiers en proposant des solutions
dans tout le parcours immobilier des utilisateurs : résidences gérées de
tous types, Jeunes Actifs ou Séniors, Coliving, en accession libre et/ou
social...

Nos opérations développées sont congues autour d'une priorité :
Imaginer le meilleur cadre de vie des futurs occupants, tout en leur

proposant une réponse aux enjeux de la transition écologique.
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Ftat actuel du site GROUPEALSEI

Emprise du site : environ 55 000 m? Un site
totalement désamianté

(+ 30 000 mMm? traité) et
dépollué

Q0% du
foncier
artificialisé




| es contraintes du terrain rOUPEALSE
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Un projet articulé
autour des contraintes
techniques du site

Réseaud’'Eau
potable de Morsang

Réseau assainissement
Grand Paris Sud




Hypotheses programmatiques

100% locaux d'activités

Mixte: locaux
d'activités/bureaux et habitat

100% habitat
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Objectifs communs GROUPEALSE
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= Création d'une Coulée Verte et de circulations intra-site pensées pour les piétons et les
cyclistes avec voies dédiées pour une meilleure jonction Est-Ouest

= Biodiversité omniprésente avec préservation et plantation de nombreux végétaux de
maniere a constituer un vaste nouvelilot de fraicheur urbain

= Création d'espaces thématiques forts favorisant les lieux de rencontres et de vie (parc,
corridor écologique, placette, etc.)
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Scenario 1

Locaux
d'activités
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- Scénario 1 - Plan des cellules et acces GROUPEALSE]

- \ - I

: Acces VL VUL
¥ zone activités et bureaux

Acces poids lourds
50 poids-lourds/semaine environ
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i Scénario 1 — Coupe et gabarits GROUPEALSE
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Scénario T — Vue depuis ['avenue du 8 mai 1945 GROUPEAISE]
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e Scénario 1 - Vue depuis le Nord du site



